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OBCINE MOKRONOG-TREBELNO

ZADEVA: ODLOK O NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEML]ISCA V OBCINI
MOKRONOG-TREBELNO - 2. obravnava

Obcinskemu svetu na podlagi 75. ¢lena Poslovnika obcinskega sveta Obcine Mokronog-
Trebelno (UL. RS, st. 66/10-UPB) posredujem v drugo obravnavo nov Odlok o nadomestilu
za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Obcini Mokronog-Trebelno. Obclinskemu svetu
predlagam, da omenjeni odlok obravnava in sprejme.

1. NASLOV
ODLOK O NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA V OBCINI

MOKRONOG-TREBELNO

2. UVOD
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a (v nadaljevanju: NUSZ) se placuje za zazidana

in nezazidana stavbna zemljis¢a na celotnem obmocju obcine.

Kot zazidana stavbna zemljiS¢a so dolocene tiste zemljiske parcele ali njihovi deli, na
katerih je zgrajena oziroma se na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja gradi katera
koli vrsta stavbe ali gradbeno inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne
infrastrukture. Nezazidana stavbna zemljiS¢a so tiste zemljiske parcele, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja doloCene vrste
objektov, Ce je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo ter dostop na javno
cesto, in Ce leZijo znotraj obmocja, za katerega je obc¢ina z odlokom o nadomestilu dolocila,
da se placuje NUSZ.

Obcina z odlokom sprejme podlage za NUSZ oziroma dolo¢i merila za dolo¢anje viSine NUSZ
neposrednim uporabnikom stavbnih zemljisc.

3. RAZLOGI ZA SPREJEM NOVEGA ODLOKA

Ministrstvo za Finance (MF) in Ministrstvom za okolje in prostor (MOP) sta v letoSnjem letu
pozvala k zakonski uskladitvi odlokov o nadomestilu ve¢ kot 100 obcin. Skupaj z
Ministrstvom za javno upravo (MJU) sta tudi podala sistemska priporocila za izboljSanje
sistema za NUSZ, ki naj bodo upoStevana pri vsebinski pripravi novih odlokov ob¢in (St.
MOP: 35206-3/2016-1094-77, st. MF: 422-9/2016, st. MJU: 007-896/2014), v nadaljevanju:
sistemska priporocila Ministrstev. Ministrstva so z analizo obcinskih odlokov tudi ugotovila,
da imamo obcine Se veliko rezerv za povecanje prihodkov v obcinske proracune in s tem
tudi zagotavljanje stabilnosti lastnega financiranja iz tega vira.



3.1 Povzetek sistemskih priporocil Ministrstev:

1.

I[zboljSanje in nacin priprave podatkov za odmero NUSZ: ustrezna uporaba enoli¢nih
oznak, uporaba podatkov iz uradnih evidenc in izboljSanje le teh;

Spreminjanje obc¢inskih odlokov in sklepov o vrednosti tock: Obc¢ine odlokov, ki so bili
razveljavljeni z Zakonom o davku na nepremicnine in so bili na podlagi prenehanja
veljave tega predpisa zopet vrnjeni v uporabo, ne moremo spreminjati, lahko pa v
povezavi s 59. ¢lenom Zakona o izvrSevanju proracunov RS (ZIPRS 1718) sprejemamo
nove odloke.

Obcine naj obracunavamo NUSZ za vsa stavbna zemljiS¢a. Obcine, ki NUSZ do sedaj niso
odmerjale oziroma so ga odmerjale le za dolo¢ena obmoc¢ja znotraj obcine, morajo za
zajem nadomestila upostevati vsa obmocja, ki izpolnjujejo zakonske pogoje. Zakonske
dolocbe je potrebno izvajati ob sposStovanju ustavnih nacel, zlasti nacel enakopravnosti
in sorazmernosti.

Obcine naj preverimo skladnost svojih odlokov z veljavnimi predpisi in pri tem
upostevamo tudi obstojeco sodno prakso s tega podrocja.

Oprostitve za katere ni zakonske podlage naj v novih odlokih ne dolo¢imo. Dosledno je

.....

3.2 Pravne podlage za sprejem odloka

1.

Zakon o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2017 in 2018 (Uradni list RS,
$t.80/16in 33/17),

Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 - uradno preciS¢eno besedilo,
76/08,79/09,51/10,40/12 - ZUJF in 14/15 - ZUUJFO),

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03 - popr., 58/03 - ZZK-1,33/07
- ZPNacrt, 108/09 - ZGO-1C in 80/10 - ZUPUDPP),

(Uradni list SRS, st. 18/84, 32/85 - popr. in 33/89 ter Uradni list RS, §t. 24/92 - odl. US,
29/95 - ZPDF, 44/97 - ZSZ in 27 /98 - odl. US),

218.,218.a, 218.b, 218.c, 218.¢ in 218.d ¢leni Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS,
$t. 102/04 - uradno precis¢eno besedilo, 14/05 - popr., 92/05 - ZJC-B, 93/05 - ZVMS,
111/05 - 0dl. US, 126/07,108/09, 61/10 - ZRud-1, 20/11 - odl. US in 57/12),

Statut Obcine Mokronog-Trebelno (Uradni list RS, $t. 66/2010 - uradno preciS¢eno
besedilo),

Poslovnik Obcinskega sveta Obcine Mokronog-Trebelno (Uradni list RS, st. 66/2010-
UPB).

3.3 Analiza trenutnega stanja
Obstojeci odlok ob¢ine Mokronog-Trebelno smo sprejeli na seji obCinskega sveta, z dne 14.

12. 2014. Ta v pretezni meri predstavlja prepis dotakratnega odloka Obcine Trebnje
(Uradni list RS, st. 71/1998 in spremembe). Odlok ne uposteva vseh veljavnih pravnih
podlag in je v nekaterih delih zastarel, kar pomeni predvsem naslednje:

namembnost stavbnega dela je dolocena na podlagi dejavnosti podjetja in ne na podlagi
vrste oziroma dejanske rabe dela stavbe;

neutemeljena razlika v odmeri pocitniSkih in stanovanjskih objektov in neutemeljena
merila za dolocitev pocitniSkega namena, kar dopusca arbitrarno odloCanje;
neutemeljena razlika v Stevilu tock za izjemno ugodnost;

odlok navaja oprostitve plac¢ila NUSZ, ki niso opredeljene v veljavni zakonodaji,



- odlok smo sprejeli po razveljavitvi Zakona o davku na nepremicnine.

Dolocbe predpisov, ki urejajo NUSZ, obline usmerjajo na upo$tevanje podatkov iz uradnih evidenc:
(zemljiSki kataster, kataster stavb, register nepremicnin - v nadaljevanju: REN). V naSi ob¢ini smo
NUSZ evidenco Ze posodobili s temi podatki v letu 2015. Evidence vse od takrat skladno
posodabljamo z aktualnimi spremembami. Takrat smo vpeljali tudi pojem neto tlorisna povrSina, ki
ga zdaj zapisujemo tudi v nov odlok. Ta v REN predstavlja povrsino dela stavbe.

Veljavni odlok loCuje med stanovanjskim, pocitniskim in poslovnim namenom. Slednji se
dalje loci na pridobitni in nepridobitni namen. Pomanjkljivost tega sistema je v tem, da je bil
namen doloCen glede na Kklasifikacijo dejavnosti podjetij in ne glede na Kklasifikacijo
dejanske rabe dela stavbe (Uredba o Klasifikaciji vrst objektov in objektih drZavnega
pomena, Uradni list RS, §t. 109/11 in 61/17), ki je vezan na posamezen del stavbe. Na
podlagi podatkov REN ima vsak del stavbe doloCen namen njegove uporabe, ki ni nujno
vezan na dejavnost podjetja. Dejavnost je namre¢ doloCena zaradi delitve podjetij in ni
nujno, da podjetje v vsakem delu stavbe opravlja svojo primarno dejavnost.

Obcine tudi nimamo zakonske podlage za razlicno obremenitev pocitniskih objektov. Na
podlagi sodne prakse je bilo Ze veckrat ugotovljeno, da je dolocCanje, ali gre za pocitniski
objekt ali temu ni tako, arbitrarno (npr. sodbe ustavnega sodis¢a: Odlocba o razveljavitvi 9.
¢lena Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a, na katerih so pocitniski objekti
(Uradni list RS, st. 25/04), Odloc¢ba o razveljavitvi 11. ¢lena Odloka o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljiS¢a Obcine Ig, kolikor se nanasa na zazidana stavbna zemljis¢a za
pocitniSki namen (Uradni list RS, §t. 43/04), in podobno).

3.4 Cilji in nacela novega odloka

Glavni namen sprejetja novega Odloka je njegova uskladitev z veljavno zakonodajo in
sistemskimi priporocili ministrstev. Dodatna cilja sta njegova posodobitev in poenostavitev,
oboje ob predpostavki, da se viSine odmer v najvecji mozni meri ohranjajo na isti ravni
oziroma se jih nadgradi zgolj z visjo vrednostjo tocke za leto 2018.

4. PREDSTAVITEV NOVEGA ODLOKA

4.1 Dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljisca (3. €len)

V odlok so zapisane dolocbe 218.c in 218.¢ ¢lenov ZGO-1 v zvezi s pridobivanjem podatkov
za namene odmere NUSZ iz uradnih evidenc (kataster stavb, zemljiski kataster in REN). Nov
odlok uvaja tudi pojem neto tlorisne povrsine, ki v REN predstavlja povrSino dela stavbe.

4.2 Dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemljisca (4. ¢len)

Osnova za dolocitev povrSine nezazidanega stavbnega zemljiS¢a (v nadaljevanju: NSZ)

predstavljata evidenci Zemljiski kataster in Kataster stavb, ki ju vodi GURS.

PovrSino NSZ dolo¢amo upoStevajo¢ zakonodajo o graditvi objektov in na podlagi

naslednjih meril:

1. NSZ je nezazidana zemljiSka parcela in /ali preostali del zazidane zemljiSke parcele, Ce
ima ta z obcCinskim izvedbenim prostorskim aktom doloCeno namensko rabo »Obmocje
stavbnih zemljiSc«.

2. NSZ je stavbno zemljiSCe in /ali del stavbnega zemljisca istega lastnika, od katere se
odSteje povrsSina zazidanega dela stavbnega zemljisca, skupaj, ob pogoju, da je na taksni
enoti NSZ, upoStevaje prostorsko izvedbene pogoje vsakokratnega obcinskega



prostorskega akta (minimalni odmiki od parcelnih meja, faktor izrabe, faktor
pozidanosti, minimalna velikost gradbene parcele, ...), moc¢ graditi primeren objekt s
pripadajoCo infrastrukturo (dovoz, parkiriS§¢a, manipulativne povrSine, ..) za s
prostorskim aktom dodeljeno namensko rabo.

4.3 Dolocitev obmocij odmere nadomestila (5. ¢len)
Obmocja smo dolocili glede na mejo naselij v skladu z registrom prostorskih enot. Enako kot

pri obstojecem odloku se dolocijo tri kakovostne skupine obmocij. To so (1) Mokronog, (2)
Trebelno in (3) vsa ostala naselja v ObCini Mokronog-Trebelno.

4.4 Merila za dolocitev visSine nadomestila
4.4.1 SploSna merila (6. ¢len)

Jasno smo zapisali merila za dolocitev viSine NUSZ locCeno za zazidana in za nezazidana
stavbna zemljiSca.

4.4.2 Opremljenost stavbnega zemljisca (7. ¢len):

Tockovanje za opremljenost stavbnega zemljis¢a ostaja enko kot pri obstojecem odloku.

V novem odloku smo zaradi potrebe obravnave pritozb razsiri definicijo opremljenosti: (1)
Steje se, da ima stavbno zemljis¢e moZnost prikljucka, ¢e je omreZje, na Katerega se je
mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljiS¢a do vklju¢no 100 m in obstaja tudi
dejanska moZnost prikljucitve in koriSCenja teh komunalnih objektov in naprav. (2) Za
javno cesto se uposSteva opremljenost po samo enem Kriteriju, cesta v makadamski ali
asfaltni izvedbi, in sicer tistem, ki ustreza dejanski opremljenosti. (3) Steje se, da ima
stavbno zemljis¢e javno razsvetljavo, ¢e v naselju, znotraj katerega se nahaja stavbno
zemljisce, obstaja odjemno mesto javne razsvetljave.

4.4.3 Smotrnost uporabe zazidanega stavbnega zemljisca (/)

Obstojeci odlok je pri stanovanjskem namenu dolocal smotrnost glede na vrsto zazidave in
sicer je loCeval individualno samostojno hiso, vrstno his, hiSo z gospodarskim poslopjem in
blokovno gradnjo. Zaradi preglednosti odloka in ker razlikovanje ne predstavlja
bistvenejsih odstopanj, smo tocke smotrnost upostevali skupaj pri to¢kah za namen.

4.4.4 Namen zazidanega stavbnega zemljiSca (8. ¢len)

Namen zazidanega stavbnega zemljiS¢a se povzame po vrsti dela stavbe, ki je zanj zapisana
v REN in se deli na stiri skupine:

(A) Stavbe za stanovanjski namen,

(B) Stavbe splosnega druzbenega pomena,

(C) Stavbe, ki se uporabljajo za poslovni namen in

(D) Stavbe za kmetijski namen, ¢e se uporabljajo za kmetijsko poslovno dejavnost.

Z obstojeCim odlokom dolocene pocitniske objekte bodo po novem tockovali glede na
njihovo dejansko rabo. Enako bomo stanovanjski ali poslovni namen po novem Odloku odmerjali
tudi za druge stavbe, ki niso uvrScene drugje in stavbne dele v skupni rabi, v kolikor bomo ugotovili,
da se del stavbe uporablja za stanovanjski ali poslovni namen. V tem primeru bomo tocke dolo¢ili
glede na ugotovljen namen uporabe.

TocCke za stavbe za stanovanjski namen so enake kot v obstojeCem odloku, so pa prikazane
kumulativno; za smotrnost (11. ¢len obstojecega odloka) in namembnost (12. ¢len obstojecega
odloka).



Tocke za stavbe sploSnega druzbenega pomena so enake kot je bilo v obstojeCem odloku tockovanje
za poslovni namen - nepridobitvena dejavnost.

Tockovanje stavb, ki se uporabljajo za poslovni namen, smo dolocili s pomocjo ciljne analize preseka
tockovanj stavb za poslovni namen, vklju¢no s tockovanji za izjemne ugodnosti lokacije poslovnega
prostora v pridobitni dejavnosti (13. ¢len obstojecega odloka).

Sprememba je v dodani kmetijski dejavnosti, za katero nadomestila do sedaj nismo odmerjali, kar pa
skladno z zakonodajo ni bilo upraviceno. Kmetijsko dejavnost bomo odmerjali zgolj tistim objektom,
ki se uporabljajo za kmetijsko poslovno dejavnost.

Z novim odlokom Zelimo v odmero zajeti tudi enostavne in nezahtevne objekte (npr. hlev,
skladisce, zidanica, ...), ki so v velikem porastu, saj jih je mogoce, skladno z Uredba o
razvrscanju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, §t. 18/2013, 24/2013 in
26/2013), v nadaljevanju Uredba, graditi z gradbenim dovoljenjem po zelo enostavnem
postopku ali celo brez njega. To je ob¢ane sicer bistveno ceneje od klasi¢nih postopkov
pridobitve gradbenega dovoljenja, lahko pa postopoma privede v stihijo v prostoru, in
pomeni tudi izogibanje plac¢ila komunalnega prispevka ter s tem manj prihodka v ob¢inski
proracun. Uredba namrec¢ dovoljuje velikost nezahtevnega kmetijsko gozdarskega objekta
na 150 m2 in velikost nezahtevnega objekta za rejo Zivali na 100 m2. Na terenu je opaziti,
da mnoge od navedenih objektov obcani uporabljajo tudi za poslovni namen.

4.4.5 Izjemne ugodnosti ZSZ v zvezi s pridobivanjem prihodka (9. ¢len)

Kriterij se dolo¢i na podlagi izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v
gospodarski dejavnosti ter obremenitve gospodarske javne infrastrukture in pomeni tudi
uskladitev tockovanj stavb za poslovni namen glede na te iz obstojec¢ega odloka.

Obcina je tocCke za izjemno ugodnost dolocCila v sorazmerju z ostalimi tockami, kot doloca
tudi Dogovor o usklajevanju meril za dolo¢anje 0bmocij na katerih se placuje NUSZ in meril
za dolocanje visSine NUSZ (Uradni list SRS, §t. 19/1986).

[zjemno ugodnost je Obcina zaradi ugodnih lokacij in uskladitve toc¢kovanj iz obstojecega
odloka dolocila postnim, zavarovalniskim in ban¢nim storitvam, dodatnih 100 tocki, in
nakupovalnim centrom, prodajalnam, gostilnam, bencinskim servisom ter hotelom,
dodatnih 200 tock. Ker se nasteti objekti nahajajo pretezno v I. obmocju, seveda z nekaj
izjemami, a tudi te imajo za svoj namen ugodno lokacijo, smo tockovanje za vsa obmocja
izenacili. Na takSno odlocitev je pokazala tudi analiza obstojecega tockovanja za konkretne
objekte.

4.4.6 Nenamenska uporaba zazidanega stavbnega zemljisca (10. ¢len)

V kolikor se objekti uporabljajo za drugaCen namen kot je ta, doloCen v obcCinskem
izvedbenem prostorskem aktu, jih bomo lahko dodatno tockovali in sicer 500 tock na
obmocdju 1, 400 tock na obmocju 2 in 300 na obmoc¢ju 3. Namen dodatnega tockovanja za
nenamensko uporabo zazidanega zemljiSCa je uveljavljanje v javni interes usmerjene
politike upravljanja s prostorom.

Skladno s trenutno veljavnim OPN je takSna neskladnja opaziti predvsem pri naslednjih
EUP-jih: MVM-001 BT (OOPN) - puranja farma Martinja vas in MOK-036 (CU) - Dorema.



4.4.7 Motnje pri uporabi stavbnega zemljisca (/)

Obcina nima dolocenih podrobnejsSih meril za dolocitev tock za motenost stavbnega
zemljisS¢a, kar dopuSc¢a arbitrarno odlocanje. Tega instrumenta do sedaj tudi nismo
uporabili. Odlocitev Obcine je, da se tocke v novem odloku ne dolocijo.

4.4.8 Nezazidano stavbno zemljis¢e - lega (11. ¢len)

Nezazidano stavbno zemljiS¢e smo ovrednotili glede na lego oziroma obmocje odmere
nadomestila in sicer 50 to¢k na obmocju 1, 40 tock na obmocju 2 in 35 na obmocju 3,
neodvisno od njegovega namena. Odmero za nezazidana stavbna zemljiS¢a smo v naSi
obcini prvi€ odmerili Ze v letu 2017 in po enakih kriterijih kot so zapisani zgoraj.

4.5 Odmera nadomestila
4.5.1 Izracun nadomestila (12. ¢len)

IzraCun nadomestila se ne spreminja, saj je zakonsko dolocCen in sicer za zazidano stavbno
zemljiSCe velja naslednja formula: »Letna visina nadomestila za zazidana stavbna zemljis¢a
se doloci kot vsota tock, dobljenih iz 7, 8., 9. in 10. ¢lenov tega odloka, ki se pomnoZi s povrsino
zazidanega stavbnega zemljis$¢a in z letno visino tocke za odmero nadomestila. Zunanje
poslovne povrsine se pomnoZijo s faktorjem 0,3.«, medtem ko za izracun nezazidanega
stavbnega zemljiS¢a velja: »Letna visina nadomestila za nezazidana stavbna zemljis$¢a se
doloci kot stevilo tocCk, dobljenih iz 7. in 11. ¢lena tega odloka, ki se pomnoZijo s povrsino
nezazidanega stavbnega zemljisca, z letno visino tocke za odmero nadomestila in s faktorjem
0,3.«

4.5.2 Vrednost tocke (13. ¢len)

Skladno z veljavno zakonodajo in sistemskimi priporocili Ministerstev smo v odlok zapisali
vrednost toCke za odmero nadomestila, ki bo veljala v letu uveljavitve odloka, to je v letu
2018, medtem ko bomo vrednost tocke za vsako naslednje odmerno leto podali z
ugotovitvenim sklepom Zupana. Sklep bomo objavili v uradnem listu RS.

Vrednost tocke se bo enako kot doslej tudi v bodocCe revalorizirala s predvidenim indeksom
rasti cen za nizko gradnjo, ki ga vsak mesec objavlja ZGS - Sekcija za gradbeniStvo in IGM, v
nadaljevanju: indeks. Tudi pri izracunu nove vrednosti tocke za leto 2018 smo upostevali
revalorizirani indeks od zadnjega izra¢una tocke za leto 2017.

Vrednost tocke za nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Ob¢ini Mokronog-
Trebelno v letu 2018 (po uveljavitvi odloka), znasa 0,0023 €/m?2.

Za nadaljnja odmerna leta bomo vrednost tocke, skladno z 2. odstavkom 13. ¢lena tega
odloka, revalorizirali po enakem postopku in pod pogojem, da je koli¢nik indeksa vecji od
ena.

4.6 Placilo nadomestila (14. in 15. ¢len)
V teh dveh clenih smo obrazlozili kdo je zavezanec za placilo NUSZ, postopek sporocanje

sprememb, ki se ticejo odmere, iz strani zavezancev in trenutek nastanka postopka po
uradni dolZnosti.

4.7 Oprostitve placila nadomestila (16. ¢len)



V odlok smo zapisali z zakonom dolocene oprostitve placila nadomestila: (1) 5-letna v
primeru novogradnje, dozidave in/ali nadzidave stanovanjske hiSe ter (2) postopek za
oprostitev placila nadomestila za prejemnika denarne socialne pomoci na podlagi zakona, ki
ureja uveljavljanje pravic iz javnih sredstev.

5. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC ODLOKA
Odlok smo pripravili s ciljem ohranjanja vrednosti odmer na nivoju lanskih. Odmere bodo

za zavezance v letu 2018 visje le zaradi visje tocke za leto 2018 in mestoma minimalno visje
ali niZje zaradi uskladitve toCkovanja za namen stavbnih zemlji$¢. Za zavezance nov odlok
ne bo imel ve¢jih posledic.

Financ¢ne posledice za ob¢ino smo na podlagi simulacije odmere po novem odloku zapisali v
Tabeli 1. Simulacijo smo naredili na objektih, ki so povezljivi s podatki iz REN.

Znesek (EUR)
Odmera 2017 102.376,71
Razlika zaradi novega tockovanja namembnosti 1.101,26
Odmera po spremembi odloka 101.275,45

Manjsi dodaten priliv v obCinski proracun pric¢akujemo iz naslova novih odmer za stavbe za
kmetijski namen in za enostavne ter nezahtevne objekte, v kolikor bomo ugotovi, da se ti
dejansko uporabljajo za stanovanjski in /ali poslovni namen.

V Tabeli 2 so prikazane simulacije odmer za posamezen namen, skladno z merili novega
odloka, za leto 2018. Pri simulaciji oziroma tockovanju smo upostevali osnovno komunalno
opremljenost stavbnega zemljiS¢a z vodo, elektriko in javnim dostopom - asfalt.

povrsina tocke za tocke za tocke znesek
namen obmocje (m?2) obmocje |opremljenost| skupaj (EUR)
é l. 150 80 70 150 51,75
Z A I 150 65 70 135 | 46,58
g 1. 150 50 70 120 41,40
£ . 150 400 70 470 | 162,15
o
8 B I 150 350 70 420 | 144,90
S
g 1. 150 300 70 370 127,65
c l. 150 620 70 690 238,05
£
g C I 150 540 70 610 | 210,45
o
g
1. 150 450 70 520 179,40




c } 150 40 70 110 | 37,95
§
= D I 150 20 70 9 | 31,05
:g‘
= . 150 10 70 80 | 27,60

Ob upostevanju izjemnih ugodnosti ZSZ v zvezi s pridobivanjem dohodka, za nastete objekte
iz 9. ¢lena odloka, kot to prikazuje Tabela 3, velja naslednje:

c l. 150 720 70 790 272,55
g | posta, banka,
£ |#avarovalnica, I. 150 640 70 710 | 244,95
2 | drug poslovni
g_ prostor
1. 150 550 70 620 213,90
gostilna,
| hotel, bife, . 150 820 70 890 | 307,05
g trgovina,
€| nakupovalni I, 150 740 70 810 | 279,45
S center,
g bencinski
servis in 1. 150 650 70 720 248,40
podobno

V Tabeli 4 smo prikazali transformacije odmere za zidanico velikosti 80 m2. Zidanice so bile
pred letom 2015 odmerjane pretezno kot pocitniski objekti ali pa v odmere sploh niso bile
zajete. Najpogosteje se je upoStevala polovi¢na povrsSina objekta. Z uskladitvijo evidence v
letu 2015 smo mnoge zidanice, skladno z REN, Ze takrat transformirali v stanovanjski
namen. Ob ponovni celoviti posodobitvi evidenc, po sprejetju novega odloka, bomo izdelali
podrobnejSo analizo objektov z REN Klasifikacijo 127 ... in tiste objekte, ki Se niso zajeti v
odmero, se pa uporabljajo za stanovanjski ali poslovni namen, med prvega se uvrscajo tudi
objekti za obCasno bivanje, evidentirali ter skladno odmerili.

povrsina | tocke za tocke za tocke znesek

namen obmocje (m?2) obmocdje | opremljenost | skupaj (EUR)

I 40 120 70 190 17,48

POCITNISKI (stari odlok) Il. 40 110 70 180 16,56
Il 40 90 70 160 14,72

I 80 80 70 150 27,60

STANOVANIJSKI 1. 80 65 70 135 24,84

Ml 80 50 70 120 22,08




l. 80 620 70 690 126,96
POSLOVNI . 80 540 70 610 112,24
II. 80 450 70 520 95,68
l. 80 40 70 110 20,24
KMETNSKI . 80 20 70 90 16,56
Il. 80 10 70 80 14,72

Tabela 4: Simulacija odmere za zidanico za razlicne dejanske namene uporabe objekta

V Tabelah 5 in 6 smo prikazali primerjalno analizo odmer s sosednjimi ob¢inami iz leta
2017. Kot je iz nje razvidno, so dosedanje odmere za stanovanjski namen bolj ali manj
usklajene. Od tega izraziteje odstopa obcina Litija. Pri poslovnem namenu se nasa obcina
med petimi nahaja na samem dnu.

ANALIZA - SOSEDNJE OBCINE:

Obtina Stanovanjkl namen Obtina Poslownl| namen]
utlja i nﬁl Sertrupert 342|
Mima 038 Trebn|s 153
Mokronog-Trebeino 0356 Mima 131
035 Litya 130
Mokronog-Trebe 128

6. PREDLOG BESEDILA ODLOKA (v prilogi)

Obcinskemu svetu Obc¢ine Mokronog-Trebelno se predlaga v sprejem naslednji

SKLEP:
Obcinski svet Ob¢ine Mokronog-Trebelno sprejme Odlok o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljis¢a Obc¢ine Mokronog-Trebelno.

Zupan
Anton MAVER



